重点企业住宅销售价格问卷试点调查制度
国 家 统 计 局 制 定
二○一九年
一、总说明
（一）调查目的
为及时、全面了解房地产市场变动情况，进一步夯实住宅销售价格基础数据质量，更好地为房地产市场调控服务，特制定本调查制度。
（二）调查范围
调查范围为150个城市的市辖区，不包括县。
（三）调查方法
本调查采用重点调查方法。调查员每月通过调查问卷的形式，对报告月新批预售楼盘、成交面积或成交金额排名前10的楼盘，以及不少于10个有代表性的房地产经纪机构（选取的经纪机构要覆盖市辖各区）进行实地调查。
（四）调查内容
调查内容分为新建商品住宅和二手住宅两部分。其中，新建商品住宅主要是对重点楼盘进行调查，二手住宅主要是对房地产经纪机构进行调查。二者调查内容均分为基本情况、生产经营情况、市场情况及房价预期三部分。详见调查表式。
此外，选中调查对象要配合网签备案数据核验工作，如实提供交易明细。新建商品住宅主要包括幢号、单元、房号、房屋类型、装修标准、建筑面积、销售总价、车位价、签约时间和朝向等；二手住宅网签备案数据主要包括住宅所在小区名称、幢号、单元、房号、房屋类型、装修标准、建筑面积、销售总价、签约时间、朝向和建成年份等。
（五）调查周期和数据上报
本调查为月度调查。报告月后5日前，150个城市调查队进行重点企业现场调查、网签数据核验，并完成调查问卷的填写。国家统计局各调查总队将所辖城市的调查问卷结果审核完毕后，与原始数据一并于报告月后6日16时前上报国家统计局。如遇节假日等特殊情况另行通知。
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三、调查表式
重点房地产开发企业住宅销售价格调查问卷
	
	
	
	表    号：
	Ⅸ５４１表

	
	
	
	制定机关：
	国 家 统 计 局

	
	
	
	文    号：
	国统字(2019)   13  号

	城市代码：□□□□
	２０  年  　月
	有效期至：
	２０２０年１月


	一、项目基本情况

	101
	项目开发商统一社会信用代码：□□□□□□□□□□□□□□□□□□

	102
	尚未领取统一社会信用代码的填写原组织机构代码：□□□□□□□□－□

	103
	项目开发商名称：                                    

	104
	项目备案名称：                                    

	105
	项目推广名称：                                    

	106
	项目地址：            省(自治区、直辖市)            市(地、州、盟)                    县(市、区、旗)
                                    街            号(门牌)

	107
	项目类型：                     1 纯新盘    2 加推盘    3 间歇性盘   4 其他 

	108
	本次开盘均价：            元/平方米

	109
	1上次开盘均价：            元/平方米；2上次开盘时间：       年      月

	110
	项目容积率：            

	111
	项目车位比：            

	112
	物业费用（可多选）：            
1 低层        元/平方米    2 多层        元/平方米   3 中高层        元/平方米
4 高层        元/平方米   

	113
	土地级别（推盘时）：            

	114
	项目包含的住宅类型(可多选)：                         1 低层   2 多层   3 中高层   4 高层  

	115
	项目预售许可证号（项目产权证号）：            


	116
	项目本次开（推）盘日期：            

	117
	项目本次供应套数：             套

	118
	截至调查日本次开（推）盘去化率：            

	119
	不同住宅类型装修标准（可多选）：            
1 低层        元/平方米    2 多层        元/平方米   3 中高层        元/平方米
4 高层        元/平方米    

	120
	1项目优惠措施：                        2与上月相比变化情况：                1 增加   2 不变   3 减少

	二、生产经营情况

	201
	近期本楼盘商品住宅销售情况： 

	
	01
	1本月销售面积：            平方米；2销售金额：            万元；3销售套数：            套

	
	02
	销售速度与预期相比                              1 加快    2 不变    3 放缓

	
	03
	销售速度与上年同期相比                          1 加快    2 不变    3 放缓

	202
	本月售楼部来访量与上月相比                            1 增加     2 基本无变化    3 减少

	三、市场情况及房价预期

	301
	对本市新房价格变动感受：

	
	01
	与半年前相比            
1 上涨20%及以上     2 上涨10-20%    3 上涨5-10%     4 上涨5%以内   5下降5%以内（不包括0）
6下降5-10%          7 下降10-20%    8 下降20%及以上

	
	02
	与一年前相比            
1 上涨50%及以上    2 上涨20-50%      3 上涨10-20%    4 上涨5-10%     5 上涨5%以内
6下降5%以内（不包括0）   7 下降5-10%   8下降10-20%      9下降20%及以上

	302
	未来半年内房价走势预期：             1 快速上涨   2 缓慢上涨    3 保持稳定    4 缓慢下降   5 快速下降

	303
	对当前房地产宏观调控政策的评价：            
1 政策适度，宜保持政策的稳定性       2 政策过紧，需放松部分政策     3 相对宽松，需采取进一步调控措施

	调查对象：        联系电话：              调查人：         联系电话：          　　  调查日期：    年   月    日


	说明：调查对象：辖区内重点楼盘。


重点房地产经纪机构住宅销售价格调查问卷
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	制定机关：
	国 家 统 计 局
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	国统字(2019)  13   号

	城市代码：□□□□
	２０  年  　月
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	一、经纪机构基本情况

	101
102
	经纪机构统一社会信用代码：□□□□□□□□□□□□□□□□□□
尚未领取统一社会信用代码的填写原组织机构代码：□□□□□□□□－□
	103
	经纪机构名称：            
                         

	104
	经纪机构地址：            省(自治区、直辖市)            市(地、州、盟)                  县(市、区、旗)
                            街           号(门牌)

	二、生产经营情况

	201
	1本月本门店二手住宅成交套数：          套；2总成交面积：          平方米；3总成交金额：          万元

	202
	1近三个月二手住宅成交套数：          套；2总成交面积：          平方米；3总成交金额：          万元

	203
	1上年同期对应的三个月二手住宅成交套数：      套；2总成交面积：       平方米；3总成交金额：     万元

	204
	本季与上一季相比，成交周期：                               1 加长   2 不变   3 缩短

	三、市场情况及房价预期

	301
	1本月本门店新增挂牌量：         套；2新增挂牌总面积：          平方米；3新增挂牌总价：         万元

	302
	1本月带看数量：          人次；2上月带看数量：          人次

	303
	议价空间变化：                      1 增大     2 不变     3 减小

	304
	平均挂牌价与上月相比                1 上升     2 持平     3 下降

	305
	对本市二手住宅销售价格变动感受：

	
	01
	与半年前相比                1 上涨20%及以上  2 上涨10-20%  3 上涨5-10%   4 上涨5%以内  
5下降5%以内（不包括0）    6下降5-10%         7 下降10-20%   8 下降20%及以上 

	
	02
	与一年前相比          
1 上涨50%及以上    2 上涨20-50%      3 上涨10-20%    4 上涨5-10%     5 上涨5%以内
6下降5%以内 （不包括0）   7 下降5-10%   8下降10-20%      9下降20%及以上  

	306
	未来半年内房价走势预期：                1 快速上涨  2 缓慢上涨  3 保持稳定  4 缓慢下降  5 快速下降

	307
	对当前房地产宏观调控政策的评价：          
1 政策适度，宜保持政策的稳定性   2 政策过紧，需放松部分政策    3 相对宽松，需采取进一步调控措施

	调查对象：        联系电话：             调查人：         联系电话：           　　  调查日期：    年   月    日

	说明：调查对象：辖区内重点房地产经纪机构。



四、填写说明
（一）本调查问卷各项指标不允许空项，对不涉及的指标，要在该栏中划“-”。
（二）本调查问卷中除标明为多选外,其余均为单选。
（三）如法人单位、组织暂未领取统一社会信用代码，则填写组织机构代码。
（四）各单位必须按规定及时、准确、全面地填报调查问卷，不得虚报、瞒报、拒报、伪造和篡改统计数据，要建立健全各类统计台账，做到数出有据。
（五）指标解释
统一社会信用代码  指按照《国务院关于批转发展改革委等部门法人和其他组织统一社会信用代码制度建设总体方案的通知》（国发〔2015〕33号）规定，由赋码主管部门给每一个法人单位和其他组织颁发的在全国范围内唯一的、终身不变的法定身份识别码。
统一社会信用代码由十八位的阿拉伯数字或大写英文字母（不使用I、O、Z、S、V）组成，其中：
第1位：登记管理部门代码，使用阿拉伯数字或英文字母表示。分为：1机构编制；3司法行政；5民政；7宗教；9工商；N农业；Y其他。
    第2位：机构类别代码，使用阿拉伯数字表示。分为：
机构编制：1机关，2事业单位，3中央编办直接管理机构编制的群众团体，9其他；
司法行政：1律师执业机构，2公证处，3基层法律服务所，4司法鉴定机构，5仲裁委员会，9其他；
民政：1社会团体，2民办非企业单位，3基金会，9其他；
宗教：1宗教活动场所，2宗教院校，9其他；
工商：1企业，2个体工商户，3农民专业合作社；
农业：1组级集体经济组织，2村级集体经济组织，3乡镇级集体经济组织，9其他；
  其他：不再具体划分机构类别，统一用1表示。
第3—8位：登记管理机关行政区划码，使用阿拉伯数字表示。（参照《中华人民共和国行政区划代码》〔GB/T 2260—2007〕）
第9—17位：主体标识码（组织机构代码），使用阿拉伯数字或英文字母表示。（参照《全国组织机构代码编制规则》〔GB 11714—1997〕）
第18位：校验码，使用阿拉伯数字或英文字母表示。
已经领取了统一社会信用代码的法人单位和产业活动单位必须填写统一社会信用代码。填写时，要按照《营业执照》（证书）上的统一社会信用代码填写。
组织机构代码  指根据中华人民共和国国家标准《全国组织机构代码编制规则》（GB11714-1997），由组织机构代码登记主管部门给每个企业、事业单位、机关、社会团体和民办非企业等单位颁发的在全国范围内唯一的、始终不变的法定代码。组织机构代码共9位，无论是法人单位还是产业活动单位，组织机构代码均由8位无属性的数字和1位校验码组成。
（1）法定代码填写规定
已经领取了法定代码的法人单位和产业活动单位必须使用法定代码，不得使用临时代码。在填写时，要按照技术监督部门颁发的《中华人民共和国组织机构代码证》上的代码填写（也可参照税务部门颁发的税务登记证书上的税务登记号的后九位填写），已领取加载统一社会信用代码证照的单位按照统一社会信用代码的第9-17位填写。
产业活动单位是本部的，如果没有法定代码，使用法人单位法定代码的前八位，第九位校验码填“B”。
（2）临时代码使用规定
尚未领到法定代码或不属于法定代码赋码范围的单位，一律由各级统计部门从临时码段中赋予代码。
单位详细名称  指经有关部门批准正式使用的单位全称。
企业的详细名称按工商部门登记的名称填写；行政、事业单位的详细名称按编制部门登记、批准的名称填写；社会团体、民办非企业单位、基金会和基层群众自治组织的详细名称按民政部门登记、批准的名称填写。填写时要求使用规范化汉字，并与单位公章所使用的名称完全一致。
凡经登记主管机关核准或批准，具有两个或两个以上名称的单位，要求填写一个单位名称，同时用括号注明其余的单位名称。
项目地址  即项目所在的位置。要求写明单位实际所在的省（自治区、直辖市）、地（区、市、州、盟）、县（区、市、旗）、乡（镇）以及具体街（村）的名称和详细的门牌号码，不能填写通讯号码或通讯信箱号码。
土地级别  土地级别是由各级土地管理部门根据土地使用价值及所处地段繁华程度的不同而划分的土地等级，是计算土地价值的重要依据之一。目前各地对土地等级的划分标准并不统一，一般的划分原则是按照土地距离市中心的远近划分为一、二、三、四、其他五个级别。
假如某市自定的土地级别为一级、二级、三级、四级、五级、六级……，则报表中项目地段编码统一填写格式为：一级填1，二级填2，三级填3，四级填4，五级及以后各级归为其他类填5。
土地没有进行级别划分的地区，可以将其按繁华、较好、一般和偏僻等划分为一、二、三、四级。
住宅销售金额  即买方为取得住宅所有权（使用权）所支付的实际成交价格，不包括与交易有关的各种税费、手续费、中介费和物业服务费等。由于住宅销售（交易）价格受住宅地段、环境、 层位、朝向、装修等因素的影响，所以住宅销售（交易）价格有基价、起价、平均交易价等等。为便于资料收集和数据可比，填报价格为实际销售（交易）价，包括住宅销售前的装修费用，无论其价格高低都视为住宅销售（交易）价格的组成部分。住宅销售（交易）价格统一按建筑面积计算。二手住宅中的交易金额为不含税价格。
项目容积率  项目用地范围内地上总建筑面积（但必须是正负0标高以上的建筑面积）与项目总用地面积的比值。
项目车位比  车位配比是指小区“总户数”与“车位总数”之间的比例。通常的表达方式：“1∶X”(1代表小区住户数量，X代表小区车位数量)。
住宅类型  根据《住宅设计规范》规定，总层数为1-3层的为低层建筑；4-6层为多层建筑；7-9层为中高层建筑；10层及其以上为高层建筑。
商品住宅预售许可证  《商品住宅预售许可证》是市、县人民政府房地产行政管理部门允许房地产开发企业销售商品住宅的批准文件。其主管机关是市住房和城乡规划建设局，证书由省住房和城乡建设厅统一印制、办理登记审批和核发证书。
新开盘  指该项目本月第一次进入市场销售。
间歇性盘  指由于市场供求变化等原因导致该项目当月有交易，对应分类上月没有交易，而在上月之前的两个月内曾经有交易的项目。
加推盘  指项目分批销售，前期已经有部分批次进入市场销售，在原项目的基础上继续开发新楼盘并进入市场销售（且该项目中间超四个月以上没有销售记录）。
项目去化率  在某一设定的时期内销售出去的楼盘数占总楼盘数的百分比，即销售率。
来访量  在一定时间内所有客户到项目售楼部的总和称为来访量，一般按月进行统计。
挂牌价  业主出售住宅时，向经纪机构提供的预期出售价格或向经纪机构咨询后确定的拟出售价格。
－ 38 －
－ 37 －

